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Contrato FeSaiide n°, 9./2022 CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE

ENTRE SI CELEBRAM A FUNDACAO ESTATAL
DE SAUDE DE NITEROI — FESAUDE E FULL TEC
ENGENHARIA LTDA.

A FUNDACAO ESTATAL DE SAUDE NITEROI — FESAUDE, fundagéo publica de direito
privado, integrante da Administragdo Indireta do Municipio de Niter6i/RJ, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 34.906.284/0001-00, representada neste ato pela Diretora Geral, Anamaria Carvalho
Schneider, inscrita no CPF sob o n.° 379.621.326-04, e por seu Diretor de Administragio e
Finangas, Daniel Cortez de Souza Pereira, inscrito no CPF sob o n.° 097.828.827-04, doravante
denominada LOCATARIA, ¢ FULL TEC ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.°
04.855.314/0001-27, Insc. Est. 77.464.484 Insc. Mun. 112.908-9, com sede na Rua Benjamin
Constant, 31 —Niter6i — RJ - CEP 24110-002, neste ato representada pelo seu s6cio majoritario
JANDER DA SILVA MELO, brasileiro, engenheiro, portador da carteira de identidade n.°
2002264660 CREA/RJ, CNH n.° 2266677234 expedida pelo DETRAN/RJ, emissdo em
16/06/2021, nascido em 30/01/1953, inscrito no CPF sob o n.° 323.725.747-87, residente e
domiciliado nesta cidade, doravante denominado LOCADOR, tendo sido contratada para
representd-lo no exercicio de suas atividadades comerciais a administradora R7
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.° 37.676.339/0001-12, com
sede nesta cidade, neste ato representado por RAFAEL PEREIRA RODRIGUES, resolvem
celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO, com fundamento no artigo 24, inciso X, da
Lei n° 8.666, de 1993, na Lei n°® 8.245, de 1991, bem como demais legislagdes, do processo
administrativo n°. 720.000.412/2022, bem como pelas clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: A presente locagdo se regera pela Lei Federal n® 8.245, de 18.10.91,
salvo quanto aos aspectos relacionados a licitagdes e formalidades administrativas, aos quais se
aplicam a Lei 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA: O objeto do presente contrato € a locagdo do imoével sito a Travessa
Luiz Paulino, n.° 35, bairro Centro, no Municipio de Niterdi/RJ, CEP: 24.360.250, inscrita no
PMN sob o n.° 133041, com matricula no 2° RGI sob o n° 20.323.

CLAUSULA TERCEIRA: O prazo da locacdo serd de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da
publicagdo do extrato do presente no Diario Oficial.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA podera denunciar a locagio antes do término do
prazo acima, desde que notifique 0 LOCADOR com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,
sendo também possivel a prorrogagdo do contrato, observando-se o disposto no paragrafo segundo,
abaixo, quanto a eventual multa pela rescisdo antecipada.

PARAGRAFO SEGUNDO: A rescisio antecipada do contrato por culpa ou vontade da
LOCATARIA, se antes do periodo de 12 (doze) meses, sujeitard a LOCATARIA ao pagamento de

Assinado de forma digital

AT por FULL TEC ENGENHARIA
LTDA:04855314000127 | 1na.04855314000127



0@
" BAR

FeSalde

NITERDI

NITEROI

PREFEITURA

multa rescisoria equivalente a 03 (trés) meses de aluguel na proporcionalidade ao tempo restante
de contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: Comprovada a prética de ato lesivo & Administracdo Pablica nos
termos do art. 5° da Lei 12.846/13, por meio de decisdo judicial transitada em julgado ou processo
administrativo no ambito da Administragdo Publica Direta ou Indireta de Niteréi, o presente
contrato podera ser rescindido sem prejuizo da aplicagdo da multa.

CLAUSULA QUARTA: O aluguel mensal sera de R$ 11.000,00 (onze mil reais), valor fixado
com base na avaliagdo prévia constante dos autos do processo administrativo n® 720.000.412/2022
da FESAUDE.

PARAGRAFO UNICO: O valor acima convencionado seré pago mensalmente pela LOCATARIA
por meio de deposito bancirio da seguinte forma: R$ 9.900,00 ( nove mil e novecentos reais)
referente ao percentual de 90% (noventa por cento) na conta corrente da LOCADORA no banco
Itad, agéncia 4821 conta corrente 05897-3 ¢ R$ 1.100,00 (hum mil e cem reais) referente ao
percentual de 10% (dez por cento), na conta corrente da administradora R7 ADMINISTRACAO
DE BENS LTDA no Banco Bradesco, agéncia 6023 conta corrente 00122068.

CLAUSULA QUINTA: Apos cada periodo de 12 (doze) meses de locagdo, sera aplicado, sobre o
aluguel vigente, reajuste de acordo com a variagdo do IGP-M da Fundagdo Getilio Vargas - FGV
e, em sua falta, pelo indice que o suceder. No caso de ndo haver indice sucessor, devera ser
utilizado o IPCA do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE e, em sua falta, o indice
oficial adotado pelo Banco Central do Brasil para medigéo da inflagéo.

PARAGRAFO UNICO: O reajustamento ser4 registrado nos autos do processo administrativo por
apostilamento.

CLAUSULA SEXTA: O aluguel e os encarggs locaticios, os encargos locaticios serdo pagos em
boleto diferente do boleto do aluguel em si, devendo o locatério prestar conta mensalmente a
administradora, enviando os comprovantes de pagamento, sobretudo IPTU e outras taxas
decorrentes da ocupagdo caso haja, até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel serd cobrado pela ADMINISTRADORA, mediante a
apresentagdo da respectiva fatura ou recibo, elaborados com observéancia da Legislagdo em vigor,

com a indica¢do do valor a ser pago.

PARAGRAFO SEGUNDO: Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, na forma da clausula
quinta, a fatura ou recibo mencionado no paragrafo anterior, deverdo contemplar o valor ja
reajustado, que sera conferido pelos agentes responsaveis pela fiscalizagdo do contrato.
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PARAGRAFO TERCEIRO: Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento daargt?lra ou
recibo com o valor do aluguel ja reajustado, a LOCATARIA devera pagar o valor histérico do
reajuste, sem a incidéncia de juros ou corre¢do monetéria.

PARAGRAFO QUARTO: Na hipotese do ndo pagamento pontual do aluguel, estardo os
LOCATARIOS, automaticamente e de pleno direito, constituida em mora ficando obrigada, entdo
em Juizo ou fora dele, ao pagamento dos aluguéis acrescidos, desde o vencimento, dos juros de 1%
(um por cento) ao més e da atualizagdo monetaria “pro-rata” de seu débito, com base na variagio
do indice do IGP-M, bem como de multa no valor de 10% (dez por cento) sobre o total do débito
corrigido. Caso a cobranga do débito em atraso seja feita através de notificagdo extrajudicial ou
acdo judicial com intervencdo de advogado, serdo também de responsabilidade dos
LOCATARIOS os pagamentos dos respectivos honorérios advocaticios calculados sempre no
percentual de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do débito corrigido.

PARAGRAFO QUINTO: O recebimento de qualquer quantia fora dos prazos ora pactuados sera
tido como mera tolerdncia, ndo induzindo a novagéo do estipulado.

CLAUSULA SETIMA: O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a
titulo singular ou universal, continuando em vigor, ainda que o imdvel seja transferido a terceiros.
Com vistas ao exercicio, pela LOCATARIA_, desse seu direito, obriga-se 0 LOCADOR a fazer
constar a existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venham a firmar, tendo por
objeto o imovel locado, com expressa manifestagdo do conhecimento e concordincia com suas
clausulas, pela outra parte.

CLAUSULA OITAVA: A LOCATARIA obriga-se: a) a bem conservar o imével locado e a
realizar nele, por sua conta, a obra de reparagdo dos estragos a que der causa, desde que ndo
provenientes de seu uso normal; b) a restitui-lo, quando finda a locagdo, no estado em que o
recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda
que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, nos termos do que dispde o art. 35, da
Lei 8.245/91. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pela
LOCATARIA, finda a locagdio, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substéncia do
imével. As benfeitorias autorizadas deverdo,ser contratadas pelo LOCADOR, salvo autorizagdo
prévia por escrito.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nenhuma obra podera ser realizada no imével pela LOCATARIA
sem prévio consentimento do LOCADOR, exceto aquelas inadidveis e urgentes, que visem a evitar
o perecimento e/ou deterioragdo da coisa, sendo assegurada & LOCATARIA a indenizagdo

respectiva.
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CLAUSULA NONA: A LOCATARIA ser responsavel pelo pagamento do IPTU e taxas, no que
diz respeito ao imposto referente ao primeiro ano-base (ano-calendario em que se inicia a locagdo)
do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A partir do segundo ano-base, a LOCATARIA obtera a isen¢do do
imposto junto & Secretara Municipal de Fazenda, comunicando a0 LOCADOR; caso ndo seja
deferido ou concluido o processo com o pedido de isengdo do imposto, ficard a cargo da
LOCATARIA o pagamento do referido imposto.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA podera compensar nos ultimos meses de locagdo o
valor correspondente aos meses de isengdo do imposto deferido pela Secretaria Municipal que
forem supervenientes a vigéncia contratual, desde que encaminhe pedido formal ao LOCADOR
com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA: A LOCATARIA sera responsavel pela cotagio com ao menos 03 (trés)
seguradoras e pelo pagamento do valor anual do seguro contra fogo, que serad feito com a
seguradora que ofertou o menor valor dentre as trés cotagdes recebidas, observado o principio da
economicidade, em seu nome, e esse valor serd ressarcido pela LOCATARIA.

PARAGRAFO UNICO: O valor do seguro acima mencionado ser4 ressarcido pela LOCATARIA
caso a LOCADORA efetue o pagamento, em pagamento tnico, juntamente com o valor do aluguel
do més imediatamente seguinte ao pagamento do seguro pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro
motivo de forga maior que impega a utilizagdo parcial ou total do imével ora locado, por parte da
LOCATARIA, desde que o incéndio seja comprovado que tratou-se de caso de forga maior,
averiguando-se a devida culpabilidade do ocorrido, uma vez comprovado que ndo houve dolo,
poderdo as partes, alternativamente: a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obriga¢des
deste contrato, obrigando-se 0 LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente
a realizagdo das obras de restauragdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; b)
considerar rescindido o presente contrato, sem que 0 LOCADOR e a LOCATARIA tenham direito
a cobrar qualquer indenizacgéo reciprocamente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O LOCADOR reconhece 8 LOCATARIA, expressamente, o
direito de purgar a mora em Juizo, em quaisquer circunstincias e sem as limitagdes estabelecidas
no artigo 62, paragrafo tnico, da Lei n® 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O valor global deste contrato é estimado em R$ 265.468,90
(duzentos e sessenta e cinco mil e quatrocentos e sessenta e oito reais e noventa centavos).

PARAGRAFO PRIMEIRO: No primeiro ano-base (ano-calendario em que se inicia a locagdo) esta
incluido o valor correspondente ao IPTU no valor a ser pago pela LOCATARIA.
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PARAGRAFO SEGUNDO: As despesas com a execugdo do presente contrato correrdo a conta do
patriménio da Fundago, assim classificadas em seu Plano de Contas:
Natureza das Despesas: 4.01.01.07.01.0018 - Servigos de Locagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Para os fins previstos nos artigos 576, §§ 1° 2°, do Cédigo
Civil, 167, 1, §3°, da Lei 6.015, de 31.12.73 ¢ 8° da Lei n° 8.245, de 18.10.91, a LOCATARIA,
promovera no prazo de 20 (vinte) dias, a partir da data da assinatura do presente, o registro deste
contrato no competente Cartorio do Registro Geral de Iméveis.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA providenciard a publicagdo, em extrato, do presente
instrumento contratual no Diario Oficial em até 20 (vinte) dias apds assinatura do contrato e o
envio de copia autenticada ao Tribunal de Contas do Estado, nos prazos de e 15 (quinze) dias,
contados da publicagio.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O LOCADOR j& apresentou, ¢ consta do processo, a
documentagdo relativa ao imével locado e apresenta, neste ato, os documentos comprobatérios das
condigdes juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Previamente ao ingresso da LOCATARIA no imavel, sera feita,
em conjunto com 0 LOCADOR, vistoria do bem, devendo ser elaborado termo circunstanciado de
vistoria, a serem assinados por ambas as partes, preferencialmente instruido com fotos do imével,
bem como por ocasido de entrega do imével.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Como garantia das obrigagdes assumidas neste contrato, a
LOCATARIA por ser de seu interesse, realizaré o depdsito caugdo no valor de 03 (trés) alugueis, a
saber, R§ 33.000,00 (trinta e trés mil reais), em conta bancéria de titularidade da LOCADORA
FULL TEC ENGENHARIA LTDA, no banco Itau, agéncia 4821 conta corrente 05897-3.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ao término do contrato de locagéo sera aplicado sobre o valor do
deposito realizado o reajuste de acordo com a variagdo do IGP-M da Fundagdo Getlilio Vargas -
FGV e, em sua falta, pelo indice que o suceder. No caso de nio haver indice sucessor, devera ser
utilizado o IPCA do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE e, em sua falta, o indice
oficial adotado pelo Banco Central do Brasil para medigdo da inflagdo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: No caso de desapropriagéo total ou parcial, o imével locado, no
outro ou em parte, nenhuma indenizago podera a LOCATARIA exigir da LOCADORA, ficando
rescindido de leno direito o presente contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA: A LOCATARIA fica obrigada a transferir imediatamente apds a
ocupagdo para seu nome as contas de energia, dgua, gis, tomando as devidas providencias junto as
companhias concessionarias de praxe, assim como na devolugdo do imével no final da locacio
para a LOCATARIA obter o termo de quitagdo do contrato, devera a mesma apresentar os
comprovantes de quitagdo e protocolos de encerramento junto as companhias.
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CLAUSULA VIGESIMA: A LOCATARIA podera utilizar o imével locado para exploragdo do
seu ramo de atividade comercial especificamente, ficando vedado expressamente o seu uso para
qualquer outra finalidade, bem como sublocagdo, cessdo, empréstimo do imdvel no todo em parte,
sem prévio consentimento do LOCADOR, que podera negar sem justificativa.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Fica eleito o foro da cidade de Niteroi para dirimir
quaisquer dividas ou litigios decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a
qualquer outro que tenham ou venham a ter.

As partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias, na presenga das testemunhas abaixo
assinadas.

)
Niterdi, 04 de outubro de 2022.
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